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Zmluva o najme bytu €. 136/17
ktor uzavreli dila 23.12.2015
podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

prenajimatel’: Obec Ket’
so sidlom 935 64 Ket €. 34

1CO: 00307190 *
zast. starostom obce Mgr. Péterom Molndrom ‘..,‘

a

najomea: meno a priezvisko: Kristian T6th
datum narodenia: 07.03.1975
adresa trvalého bydliska: 935 64 Ket’ ¢.136

takto:
Clanok I.

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat za odplatu najomcovi do dodasného uZivania
trojizbovy byt €. 7 v bytovom dome stp.€. 136 na poschodi bytového domu postaveného v
Obci Ket’ v kat. uz. Ket’ na parc. €. 364/113 podla projektu Ing. Ivety Tapolcsanyiovej, Bajé
¢. 186, 946 54.

(2) Byt pozostéva z nasledovnych miestnosti:

a) predsiefi o vymere 3,26m?,

b) WC o vymere 1,15 m?,

¢) kiipel'tia o vymere 3,58 m?,

d)obyvacia izba + kuchytia o vymere 22,61 m?,

€) spaltia o vymere 11,36 m?,

f) detské izba o vymere 14,72 m?.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 56,68 m?.

(3) PrisluSenstvo bytu je najmé: kuchynsk4 linka, plynovy spordk, digestor, drez, splachovaci
zachod, vaila, umyvadlo v kupelni, vodovodné batérie v kuchyni a v ktpelni, vypinade,
zasuvky, okné, dvere, rozvod teplej a studenej vody, elektrickd svetelnd instal4cia, panelové
radidtory, postova schranka, zvondek, vodomer studenej a teplej vody, plynomer, elektromer,
plavajica podlaha, telefénna, televizna a internetova pripojka, elektricky vratnik.

(4) Byt sa prenajima na ucely byvania ngjomcu. Spolu s ndjomcom st opravneni byt uZivat’ aj
druzka najomcu a deti ndjomcu. Iné osoby nie st opravnené byt uzivat’, tym nie je dotknuté
pravo ngjomcu prijimat’ navstevy.

(5) Najomca bytu mé popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory, komoru ¢.7 a
zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Néjomca nesmie v spoloénych priestoroch umiestriovat’ a skladovat” hnutel'né veci.

Clanok II.

(1) Ngjom vznikd dilom 1.01.2016 a uzatvéra sa na dobu 3 mesiace, t.j. do 31.3.2016.



(2) Néjomca je povinny byt uZivat’ hospodérne, Setrne a udr¥iavat ho v sulade s hygienickymi
normami a zvyklostami a v stlade s platnym domovym poriadkom, s ktorym bol
obozndmeny.

Clénok TIL
|
(1) N4jomné je 150,- EUR mesacne. Prenajimatel’ DPH neuplatiiyje. Néjomné nezahfiia
néklady za sluzby spojené s uzivanim bytu. . '

(2) Nédjomné je splatné mesa¢ne vopred do 25-ho dila mesiaca za bezny kalenddrny mesiac.

(3) Prenajimatel je povinny zabezpedit s uzivanim bytu nasledovné plnenia:
a) odvoz odpadu z kanalizaénej Zumpy,

b) dodévku studenej vody.

¢) osvetlenie spolo&nych priestorov.

(4) Néklady podla ods. 3 pism. a) hradi ndjomeca na zéklade vytétovania prenajimatel’a
najmenej 4 x roéne v pomere spotreby studenej vody v byte k spotrebe studenej vody vo
vSetkych bytoch nachadzajucich sa v bytovych domoch pod stip. &. 136.

(5) Néklady podla ods. 3 pism. b) hradi ngjomea na zéklade vyuétovania prenajimatel’a
najmenej 4 x ro¢ne podla skutodnej spotreby vodomeru v byte.

(6) Néklady podla ods. 3 pism. ¢) hradi ngjomcea na zéklade vytétovania prenajimatel’a
najmenej raz roéne vo vyske 1/8 z celkovej spotreby elektrickej energie podla elektromeru
nachadzajticeho sa v spoloénych priestoroch.

(7) Ndjomca zabezpeéuje na viastné néklady a nebezpedenstvo:
a) dodévku teplej tZitkovej vody,

b) doddvku elektriny podl'a elektromeru namontovaného v byte,
¢) doddvku plynu podla plynomeru namontovaného v byte.

(8) Po skonteni ngjmu najomea je povinny do 14 dnf ukon&it’ zmluvy o dodavke elektricke;j
energie a plynu s dodavatelmi tychto sluZieb a umoznit prenajimatel’ovi uzavriet nové
zmluvy o dodavke elekirickej energie a plynu.

Clanok IV.

(1) Prenajimatel je povinny zabezpedit najomeovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu.

(2) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou hradi
najomea. Drobné opravy bytu st vymenované v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomecovi 1 kIt od vchodovych dveri do bytového
domu a 3 kIige od bytu. Ndjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu vymenit’ zdmok
od vchodovych dverf od bytového domu. Po predchddzajicom pisomnom ozndment najomca
je oprévneny vymenit’ zdmok od bytu a pévodny zdmok s kI'i¢mi odovzdat’ prenajimatel’ovi
do 3 dni odo diia vymeny. Po skondeni ngjmu ndjomea je povinny na vlastné néklady
odmontovat’ vlastny zdmok a namontovat’ povodny zamok, ktory patril k bytu.



Clanok V.
Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost” odsirdnit’ zdvady braniace riadnemu ufvaniu bytu,
alebo ktorym je vykon prav ndjomcu ohrozeny, ndjomca md préavo po predchidzajicom
upozorneni prenajimatela zavady odstrdnit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho
ndhradu tGlelne vynaloZenych nékladov. Pravo na néhrady ndjomca musi uplatnit’ u
prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do $iestich mesiacov
od odstranenia zavad. !

v ‘n

Cldnok VI. ?

(1) N4jomea je povinny odstréanit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti,
ktorf s nim byvaji. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni
ngjomeu zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu néhradu.

(2) Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné Gipravy ani ind podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ndjomca moZe byt vymalovat’ na svoje néklady.

(3) Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so sthlasom ngjomcu. Tento sthlas moZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak
prenajimatel’ vykond také upravy na prikaz prislusného orgénu Statnej spravy, ndjomca je
povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clanok VII.

(1) Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k bytu kazdy za ugelom kontroly, &i
ngjomea byt uZiva riadnym spésobom a za uéelom odpoditania vodomeru.

Clanok VIIL

(1) Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

(2) V pripade, Ze najom bytu bol dojednany na uréitd dobu, skonéi sa tie uplynutim tejto
doby.

(3) V pisomnej vypovedi musi byt’ uvedend lehota, kedy sa m4 ndjom skonéit, a to najmene;
- tri mesiace tak, aby skong&ila ku koncu kalendarneho mesiaca.

(4) Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Obé&ianskeho
zakonnika.

(5) Po skonceni n&jmu ndjomca nemd pravo na néhradny byt alebo nahradné ubytovanie,
okrem pripadu, ak ndjom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z d6vodu, Ze byt bez
zavinenia ngjomeu nie je mozné d’alej uzivat’.

Clanok IX.
(1) Po skonCeni ndjmu ndjomca je povinny vratit byt v stave, v akom ho prevzal s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonéeni najmu néjomea je povinny byt odovzdat’
vymal'ovany bielou farbou.



(2) Ak po skondeni najmu doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v
désledku zneuzitia, zodpoved4 najomca aj za 8kody sposobené osobami, ktorym umoznil
pristup k bytu. Prenajimatel’ sa moze doméhat” uvedene; nahrady len do Siestich mesiacov od
vratenia bytu, inak jeho narok zanika.

Clanok X.

(1) N4jomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak najomca, osoby uvedené v €lanku I. ods. 3 alebo osoby, ktorym néjomca
umoznil pristup k bytu uZivaji byt alebo bytovy dom v rozpore s ¢lankom II. ods. 3 zmluvy
alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢) Obgianskeho zakonnika,

b) 1000,- EUR, ak nijomca prenajme byt alebo Cast bytu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

¢) 0,03% za kaZdy kalendarny deil omeSkania z nezaplatenej sumy najomného alebo z
neplatenej sumy uhrad spojenych s uZivanim bytu,

d) 1000,- EUR, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni kontrolu podl'a
Slanku VIL. ods. 1 za kazdy pripad osobitne,

e) 1000,- EUR, ak najomca vykond zmeny v byte bez pisomného sthlasu prenajimatel’a za
kazdy pripad osobitne,

f) 20,- EUR za kazdy kalendarny defi omeSkania s vypratanim bytu po skonéeni ndjmu,
najviac 1000,- EUR.

g) 1000,- EUR, ak najomca vrati byt v rozpore so zmluvou.

(2) N4jomea je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu aj ked” porusenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa mo%e doméhat’ ndhrady Skody presahujucej zmluvnt pokutu.

(3) Ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania.
Poplatok z omeskania je za kazdy deti omeSkania 1 promile dlZnej sumy.

Clanok XI.

(1) N4jomea sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zabezpeku na vetky petiazné pohladavky
prenajimatel’a, ktoré mozu vzniknut’ prenajimatelovi vo¢i ngjomeovi podl'a tejto zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 900,- EUR.
(3) Z4bezpeka je splatnd 30 dni pred nadobudnutim G€innosti tejto zmluvy.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit’ zabezpeku beztrogne do 14 dni po skonéeni ngjmu a po
vypratani bytu. Prenajimatel’ je opravneny zo zébezpeky jednostranne odpoditat’ (zapoditat)
splatné petiazné zavizky néjomeu voéi prenajimatelovi.

(5) N4jomea nie je oprdvneny svoje pohladavky a prava vyplyvajice z tejto zmluvy postupit’
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a ani po zaniku tejto zmluvy.

(6) Nijomca nemdZe jednostranne zapoCitat’ voCi prenajimatelovi svoje pohladavky
vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo nadobudnuté pohladavky bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a ani po zéniku tejto zmluvy.



Clanok XII.

(1) Zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch, kazd4 zmluvn4 strana obdr¥i 1 rovnopis.

(2) DruZka ngjomcu Szilvia Cs6kova podpisom na tejto zmluve udel'uje suhlas ndgjomecovi
na uzavretie tejto zmluvy. Néjomca a druzka ndjomeu su opravneni h zaviazani podla
tejto zmluvy voéi prenajimatelovi spoloéne a nerozdielne. {

(3) Zmluva sa mdze zmenit alebo zrusit' len pisomne.

(4) Zmluva je G¢innd ditiom 1.01.2016

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze¢ zmluvu uzatvorili na zdklade vlastnej slobodne;j
avéazne] vble, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu rozumeju ana znak sthlasy ju
vlastnoruéne podpisuju.

V Keti, diia 23.12.2015

prenajimatel’

druzka ngjomecu




